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Sen/orenpf/egehe/m N | D DA

Objektbeschreibung: Auf ca. 3.482 Quadratmeter entsteht das moderne
Seniorenpflegeheim Nidda in der rund 18.000 Einwohner grof3en Stadt im
Wetteraukreis. Die historische Stadt liegt direkt an der Nahtstelle zwischen
Vogelsberg und Wetterau, am Beginn des Mittellaufes des Flif3chens Nidda.
Auf insgesamt 3 Etagen entstehen 90 barrierefreie Pflegeappartements
mit jeweils eigenem Duschbad. Das Haus wird Uber eine eigene Caféteria,
einen Friseur und verschiedene Therapie- und Wohnrdaume verfiigen.
Mit einem grofziigigen Innenhof sowie einer begriinten Dachterasse ladt

dieses Haus die Bewohner zum Austausch und Verweilen ein. AuBerhalb der
Einrichtung zeigt sich Nidda als kleines, modernes Mittelzentrum mit Handel
und Gewerbe. Ein reges Vereinsleben ist ebenso vorhanden wie kulturelle
Veranstaltungen. Fir den tdglichen Bedarf stehen mehrere Einkaufsmoglich-
keiten, Arzte, Kindergirten und Schulen zur Verfligung. Zur guten Verkehrs-
infrastruktur zdhlen mehrere Bushaltestellen sowie ein Bahnhof. Die An-
schlussstellen der Autobahnen A45 / A5 sind in etwa |0 bis |5 Minuten
Fahrzeit erreicht.

Objektangaben Seniorenpflegeheim Nidda, Schillerstrae 24 / Beundestra3e 35, 63667 Nidda * www.pflegeimmobilie-nidda.de
Betreiber CURATA Care Holding GmbH ¢ www.curata.de
Pachtvertrag 20 Jahre mit 2 x 5 Jahre Verldngerungsoption

Ubergabe an den Betreiber

I. April 2018

Erste Mietzahlung

im 7. Monat nach Ubergabe

Anzahl der WE

90 Pflegeappartements in ausschlieBlich Einzelzimmern

Kaufpreis

138.700,00 €

Kaufpreiszahlung

Festpreis - fdllig in Raten nach Baufortschritt nach den Vorgaben der MaBV

Erwerbsnebenkosten 6,00 % Grunderwerbsteuer / ca. 2,00% Notar- und Grundbuchkosten
Mietrendite: 4,70 %"
Al 2 % auf das Gebdude

gesonderte-AfA auf Inventar von 6.500 € pro Pflegeplatz
Verwaltung pro Pflegeappartement 20,00 € monatlich zzgl. MwSt.

Instandhaltungsriicklage

0,25 € pro gm Mietberechnungsfliche pro Monat (voraussichtlich)

EnEV

Bedarfsausweis Endenergiebedarf 82 kWh/(m?a), Fertigstellung 2017, Energietrager Holzpellets, Energieeffizienzklasse C

Haftungs- und Angabenvorbehalt: Die oben genannten Angaben erheben keinerlei Anspruch auf Vollstandigkeit und sind nicht bindend. Es geften ausschlieBBlich die Angaben in den Kaufvertrdgen. Sollten
vorab weitere Informationen gewiinscht werden, fordern Sie bitte das Prospekt fiir die beschriebene Seniorenpflegeeinrichtung an. * Bei der Berechnung der ausgewiesenen ,,Nominalverzinsung' wurde aus
Vereinfachungsgriinden darauf verzichtet, die Zins- und Zinseszinsvorteile der unterjdhrigen Mieteinnahmen mit aufzunehmen. Ebenso sind die Kosten der Mietverwaltung, WEG-Verwaltung und Instandhal-
tungsriicklage nicht berticksichtigt. Die Berechnung bezieht sich auf den Zeitraum ab Erhalt der Pacht-/Mieteinnahmen. Stand: November 2016
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VEREINFACHTE MUSTERBERECHNUNG

Objektdaten

zzgl. Grunderwerbsteuer 6,0 % (ohne Anteil vom Inventar) 7932-€

Gesamtaufwand 149.406,- €

Ausgangssituation

Sollzinssatz 2,5%

Einnahmen p.a.

Ausgaben p.a.

Tilgung 4.438,- €

Instandhaltungskosten 181,-€

Endergebnis

Haftungs- und Angabenvorbehalt: Die oben genannten Angaben erheben keinerlei Anspruch auf Vollstandigkeit und sind nicht bindend. Es gelten ausschlieBlich die Angaben in den Kaufvertragen. Soliten
vorab weitere Informationen gewtinscht werden, fordern Sie bitte das Prospekt fiir das beschriebene Seniorenpflegeheim an. Es wurde ein Durchschnittseinkommen von 40.000 € zugrunde gelegt.
Tilgung ist auf 20 Jahre ausgelegt. Berechnung ohne steuerliche Auswirkungen. Betrachtung I. Jahr nach Kauf. Stand: November 2016
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